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１ 業務の目的 

 本業務は、塩尻市市民交流センターにおいて、長期修繕計画及び建物維持管理の業務仕

様書の見直しを行うことにより、適正かつ効率的な施設の維持及び管理運営が行えること

を目的とする。 

 

２ 施設概要 

(1) 施設名  塩尻市市民交流センター 

(2) 所在地  長野県塩尻市大門一番町１２番２号 

(3) 主要用途 図書館、交流センター、民間オフィス 

(4) 敷地面積 ４，９３７.４５㎡ 

(5) 延床面積 １１，９０１.６４㎡ 

(6) 規模構造 地下１階、地上５階、ＲＣ造、一部Ｓ造 

 

３ 業務範囲 

 本業務における対象施設範囲は、市民交流センターの敷地及び建物部分とする。ただ

し、当該施設民間専有部分（４階及び５階の８１４．０２㎡）は対象外とする。 

 

４ 業務項目 

(1) 長期修繕計画見直し業務 

ア 現地調査、管理者ヒアリング等 

(ｱ) 修繕履歴や点検書類等の確認を行う。 

(ｲ) 現地調査を実施し、管理者ヒアリング、点検記録の確認を行う。 

イ 長期修繕計画書の作成 

(ｱ) 建物を構成する部位や機器類を保全基準区分に分類し、区分ごとに劣化度の判定

を行う。 

(ｲ) 耐用年数基準を確認し、優先度判定を行う。 

(ｳ) 優先度判定の結果、道連れ工事のまとまり、その他計画上の条件を整理して、長

期修繕計画を策定する。なお策定期間は、発注者と協議の上決定する。 

ウ 修繕計画、修繕積立金の検討 

現状の積立金額と、作成した長期修繕計画をベースに、修繕積立金の見直し検討

を行い、修繕積立金額と長期修繕計画の見直しを行う。 

エ 報告書作成 

業務内容の検討結果を報告書にまとめる。 

(2) 管理業務仕様書見直し業務 

ア 現在の管理業務仕様書（総合施設管理業務委託仕様書）の確認業務 

 管理業務仕様書の管理内容及び頻度等を確認する。 
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イ 管理業務仕様書（総合施設管理業務委託仕様書）の見直し検討業務 

(ｱ) 管理業務仕様書の見直し検討は、建築保全業務共通仕様書（（一財）建築保全セ

ンター）、民間基準、その他民間事例調査結果等を比較対照して仕様内容の検討を

行う。 

(ｲ) 新たな業務仕様の追加や要望の確認を行い併せて業務内容の検討を行う。 

ウ 管理業務費用の検討業務 

(ｱ) 見直し検討を行った管理仕様にて、民間管理会社２～３社に管理業務の参考見積

依頼を行う。 

(ｲ) 提示された参考見積書の内容確認及び整理を行い、見直した管理業務仕様に対す

る管理業務費の予算検討のための参考金額の提示を行う。 

エ 報告書作成 

業務内容の検討結果を報告書にまとめる。 

 

５ 業務期間 

  契約日から令和７年１月１０日まで 

 

 

６ 成果品 

(1) 報告書 ２部（Ａ４版パイプ式ファイル） 

(2) ＣＤ版 １部 


